UCHWALANR..........
RADY GMINY ZAMOSC

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy ustugowej w miejscowosci Ploskie
polozonej w gminie Zamos¢

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609, z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zw. z art. 20 ust. 1 i art.
34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr LVIII/553/23 Rady Gminy
Zamos¢ z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej w miejscowosci Ploskie
polozonej w gminie Zamos¢, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos$¢ przyjetego
uchwatg Nr XXX/261/98 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 16 czerwca 1998 r., zmienionego uchwata
Rady Gminy Zamo$¢ Nr IV/23/2007 z dnia 31 stycznia 2007 r., uchwala Rady Gminy Zamos$¢
Nr XXII/231/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r., uchwala Rady Gminy Zamos$¢ Nr
XXVIII/364/2008 z dnia 29 grudnia 2008 r., uchwalg Rady Gminy Zamo$¢ Nr X/91/11 z dnia 12
sierpnia 2011 r., uchwalg Rady Gminy Zamos$¢ Nr XLVIII/452/14 z dnia 29 sierpnia 2014 r.,
uchwatg Rady Gminy Zamos$¢ Nr XVIII/172/20 z dnia 24 kwietnia 2020 r., uchwata Rady
Gminy Zamo$¢ Nr LI1/496/23 z dnia 3 marca 2023 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy uslugowej w miejscowosci Ploskie potozonej] w gminie Zamos$¢, w granicach
okreslonych na czeéci graficznej planu, zwang dalej ,,planem”, stanowigcg zmian¢ planu
przyjetego Uchwata Nr V/32/11 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 9 marca 2011 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 15 kwietnia 2011 r., poz. 1136), zmienionego
Uchwata Nr XLVII/445/14 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 30 lipca 2014 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 20 sierpnia 2014 r., poz. 2814).

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny nr 1;



3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 4.

§ 3. Cze$¢ graficzna planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru obj¢tego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terenéw, oznaczonych odpowiednio numerem i symbolem literowym

wyrdzniajacym je sposrod innych terendw.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;
2) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na cze¢sci
graficznej planu oraz w tek$cie planu, poza ktéra nie mozna budowac:
a) budynku, biorgc pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow,
pochylni, gankéw, balkonow, zadaszen doj$¢ do budynkow, taraséw oraz wykuszy,
b) budowli za wyjatkiem: miejsc do parkowania, budowli infrastruktury technicznej,
urzadzen budowlanych;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z

czescig graficzng zmiany planu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) teren ustug, oznaczony na czg$ci graficznej planu symbolem U;

2) teren ushug lub sktadéw i magazyndw, oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem U-
PS.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego



zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, ochrona srodowiska
oraz ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢

1) nakaz stosowania na elewacjach: koloru biatego, koloréw pastelowych lub naturalnej
kolorystyki materialéw oktadzinowych;

2) zakaz stosowania na $cianach elewacji okladzin z blach falistych 1 trapezowych, paneli z
tworzyw sztucznych.

§ 8. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $§rodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem
przedsiewziec stuzacych realizacji celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

3) odprowadzanie $ciekow, w tym wod opadowych i wod roztopowych, w sposdb zapewniajacy
ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 9. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom
hatasu dla poszczegdlnych rodzajow terendw, teren oznaczony symbolem U wskazuje si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 10. Obszar objety planem potozony jest:

1) w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska. Majg tu
zastosowanie zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Zamo$¢. Maja tu
zastosowanie zakazy i1 ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy 1
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad



zabytkami.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢, granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala sie, dla terenow U 1 U-PS nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomos$ci, wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami:

1) minimalng powierzchnig dziatki, na 1000 m?,

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki, na 25 m,

3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 60° do
90°.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji oraz
zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez droge krajowa nr 74,
znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem.

2. W zakresie zapewnienia drog pozarowych do budynkow ustala si¢ ich realizacje zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach witasnych
nieruchomosci, na minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,
jednak nie mniej niz 3 miejsca;

2. Ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w przypadku realizacji 6 lub wigcej miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 15. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, budowy nowych oraz przebudowy i rozbudowy
istniejacych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge projektowanych budynkéw z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace 1 projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,



b) uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow
zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrgbnych,

b) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekdw obslugujaca miejscowos¢ zgodnie z

przepisami odr¢gbnymi;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZ odprowadzanie powierzchniowe z
dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod deszczowych lub
budowe wybranych, w zaleznosci od warunkow miejscowych, urzadzen retencyjno —
infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory
rozsaczajace, studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych,

b) na terenach drog oczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV 1 niskiego
napigcia nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem lit. c;

¢) zakaz sytuowania elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrddet indywidualnych;

6) w zakresie dostarczania ciepla, dopuszczenie zaopatrzenia z sieci cieptowniczej, z sieci
gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych zrédel, z dopuszczeniem pozyskiwania
energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektéw z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 5
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 17. Ustala si¢ budowe:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych
powierzchni¢ do 40 m? gruntu,

- doj$¢ 1 dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,

- miejsc do parkowania,

- §ciezek rowerowych,

jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu



wynikajagcemu z jego przeznaczenia i jest dopuszczona, jesli nie stoi to w sprzecznosci z
ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu

inwestycji.

§ 18. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z
zachowaniem istniejgcych parametréw, gabarytow i wymiardw.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
istniejacej funkcji, w linii zabudowy okres$lonej na cze$ci graficznej planu z uwzglednieniem
pozostatych ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) zakaz sytuowania ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
¢) dachy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 25°do 45°, o symetrycznym nachyleniu
gtoéwnych potaci dachu;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z czgécig graficzng planu,
b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,5,
¢) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,7.
5) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drogi krajowej nr 74, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym planem.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub sktadéw i magazynow;
2) zakaz sytuowania ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
c) dachy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 25°do 45°, o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachu;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:



a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,5,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,7.

5) obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy z drogi krajowej nr 74, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym planem, poprzez teren 1U oraz poprzez tereny sgsiednie usytuowane po zachodniej
stronie planu.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 20%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zamos¢.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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