UZASADNIENIE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZAMOSC
MIEJSCOWOSCI KALINOWICE I WOLKA PANIENSKA
(w zakresie sieci gazowych i ich stref kontrolowanych)

Na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu obowigzuje Uchwata Nr X1/106/11 Rady Gminy
Zamo$¢ z dnia 5 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Kalinowice i Wolka Panienska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 183 z
dnia 30 listopada 2011 r. poz. 2871).

Intencjag zmiany miejscowego planu jest zmiana szerokosci strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
ci$nienia, wnioskowana przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. z o. 0. Oddziat Gazowniczy w Lublinie, ul.
Diamentowa 15, 20-471 Lublin. Zgodnie z wnioskiem, w zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie, szerokos¢ strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do 300 mm powinna
wynosi¢ po 15,0 m od osi w obydwie strony, natomiast ustalone w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego strefy kontrolowane od sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 250, DN 200 wynoszg — 6,0
m, DN 100 — 4,0 m.

Obszar objety zmiang miejscowego planu jest obszarem w czesci zagospodarowanym i zabudowanym.
Rozwigzania dotyczace funkcji terendw przyjete w projekcie zmiany miejscowego planu sg tozsame z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwala Nr XI/106/11
Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 5 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kalinowice i Wolka Panienska.

W zwigzku z pozyskanymi materiatami od Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o. 0. Oddziat Gazowniczy w
Lublinie, sporzadzajac projekt zmiany miejscowego planu zweryfikowano aktualnos$¢ sieci gazowych i
przytaczy gazowych oraz dokonano korekty strefy kontrolowanej szer. 30 m (2x15 m od osi gazociggow
DN200 i DN250). W stosunku do gazociggdw i przylaczy sredniego ci$nienia ustalono w czesci tekstowej
strefe kontrolowang o szerokosci 3,0 m (2x1,5 m od osi gazociagu lub przytacza).

Ponadto, zweryfikowano strefy ochronne od linii elektroenergetycznych WN 220 kV i 110 kV, dla ktérych

obowigzuja nastgpujace odlegtosci zabudowy i zagospodarowania:

a) linia WN 220 kV — odleglo$¢ od osi linii 2x25 m (w obowigzujacym miejscowym planie z 2011 r.
jest to odlegtos¢ 2x36 m),

b) linia WN 110 kV - odlegtos¢ od osi linii 2x18 m (w obowiazujacym miejscowym planie z 2011 r. jest to
odlegtos¢ 2x20 m).

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 28 ha w granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr LXV/631/24 z dnia 3 kwietnia 2024 r. zmieniajacej Uchwate Nr
XLIV/407/22 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 2 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kalinowice i Wolka Panienska.

Z uwagi na postep prac projektowych nad planem ogdélnym gminy Zamo$¢, dopuszczono w biezacej
procedurze zmiany miejscowego planu zastosowanie postgpowania uproszczonego, dokonujac analizy
przepisu art. 27 b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza si¢ zastosowanie
postepowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy m. in.:

Id: CC6DCF41-C499-46D5-A9C5-068A439905CB. Projekt Strona 1



1) wprowadzenia ustalen wynikajacych z zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w przepisach ustaw lub aktow, w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie,
2) zmiany przeznaczenia terenu niepowodujacej zmiany obowigzujacego zakazu zabudowy lub ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie przepisow odrebnych oraz umozliwiajacej
realizacje inwestycji niepowodujace;j:
a) zwigkszenia oddziatywania na srodowisko,
b) zwickszenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich,
¢) wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiednich,

3) zmiany ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o warto$¢ nie wicksza
niz 10 % wartosci obowigzujgcych parametrow i wskaznikow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub
ust. 3 pkt 10,

4) zmiany przebiegu sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, ktora nie powoduje zwickszenia zwigzanych z nimi
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powoduje zwigkszenia oddziatywania na
srodowisko lub zwigkszenia uciazliwosci dla terenow sasiednich. Wprowadzone ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendow w zwiazku ze zmiang planu wynikaja z ograniczen prawnych, ktére powinny
zosta¢ uwzglednione w ustaleniach planu z 2011 r. W odniesieniu do ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terendow wynikajacych z wprowadzonej w zmianie miejscowego planu strefy
kontrolowanej od sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 250, DN 200, wynoszacej 30 m (2x15m) w miejsce
dotychczas obowigzujacej w planie strefy 6,0 m, nalezy podkresli¢, ze jest to zmiana nie dotyczaca zmiany
przebiegu sieci uzbrojenia terenu, lecz stanowigca nastepstwo obowigzujacych przepisow w zakresie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie i wplywajaca na
bezpieczenstwo ludzi i mienia w wyniku zagospodarowania terendw w sasiedztwie tych sieci. Korekta
szeroko$ci  stref  ochronnych  (ograniczonego uzytkowania 1 zagospodarowania) od linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV i 220 kV spowoduje zmniejszenie uciazliwos$ci
zwigzanych z ograniczeniem zagospodarowania terenow.

Pomimo przyjetej formulty miejscowego planu, jako tekstu ,,odrebnej uchwaty” projektowana zmiana
miejscowego planu nawigzuje do zasad ksztaltowania i zagospodarowania terendw ustalonych
obowigzujacym planem, nie zmieniajac zasadniczych ustalen planu, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 i
ust. 3 pkt 10. Z uwagi na uptyw czasu w projektowanej zmianie miejscowego planu uwzglednia si¢
obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Niniejsza zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen art. 27 b ust 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacego katalog przypadkow, w ramach ktorych nie stosuje sig
procedury uproszczonej, zatem nie zachodza przestanki okre§lone w art. 27b ust. 2 pkt 1-8 i ust. 3.

Biorac pod uwageg powyzsze, zastosowanie postepowania uproszczonego jest uzasadnione.

Biorac pod uwage ww. przestanki oraz zakres projektu zmiany miejscowego planu, Wojewoda Lubelski
pismem znak: [F-11.743.363.2024.WK z dnia 22 listopada 2024 r. wyrazit zgode na zastosowanie
postepowania uproszczonego do sporzadzenia i uchwalenia zmiany miejscowego planu.

Na obszarze objetym planem obowiazuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zamos$¢’’ przyjetego uchwalag Nr XXX/261/98 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 16
czerwca 1998 1., zmienionego uchwatami Rady Gminy Zamos$¢: Nr 1V/23/2007 z dnia 31 stycznia 2007 r.,
Nr XXI1/231/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r., Nr XXVII1/364/2008 z dnia 29 grudnia 2008 r., Nr X/91/11 z
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dnia 12 sierpnia 2011 r., Nr XLVIIl/452/14 z dnia 29 sierpnia 2014 r., Nr XVIII/172/20 z dnia 24 kwietnia
2020 r., uchwatg Nr L11/496/23 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 2023 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium, obszary objete projektem zmiany miejscowego planu zlokalizowane

sa w nastepujacych strefach:

1) B-I-1 - zabudowy o niskiej intensywnos$ci, strukturze i standardach miejskich — mieszkalnictwo,
nieucigzliwe ustugi publiczne 1 komercyjne, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza (rzemiosto
produkcyjne, hurtownie, sklady, przetworstwo rolne, miyny, kaszarnie), obsluga tranzytowego ruchu
drogowego migdzynarodowego i krajowego (Kalinowice, Wolka Panienska, Jatutow, Szopinek przy
drogach krajowych);

2) B-1-2 -zabudowy o niskiej intensywnos$ci — jednorodzinnej, zagrodowej i komunalnej — teren wymagajacy
przeksztatcen ze wzgledu na wadliwy uktad komunikacyjny oraz dysharmoni¢ uktadow zabudowy
(Kalinowice na potnoc od szosy oraz cze$¢ potudniowa i tzw. Krasnobrodzka).Pozostate ustalenia jak w
B-I-1;

3) B-I-3 -rozwoju mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci — jednorodzinnej i ew. komunalnej (Kalinowice,
Jatutow, Wolka Panienska) wraz nieucigzliwymi ustugami komercyjnymi.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 - 4
USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) Zmiana miejscowego planu porzadkuje ustalenia miejscowego planu w zakresie stref kontrolowanych
istniejacych gazociggow wysokiego cisnienia i stref ochronnych od linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia oraz aktualizuje stan istniejacy sieci gazociggowych w obszarze opracowania, tym
samym stanowigc wiarygodne zrodto informacji dla zainteresowanych rozstrzygnigciami miejscowego
planu. Zmiana miejscowego planu wpisuje si¢ w ustalone zagospodarowanie i tad przestrzenny
okreslony zasadami Uchwaty Nr XI/106/11 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 5 pazdziernika 2011 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Kalinowice i Wolka Panienska. Ustalone w projekcie zmiany miejscowego planu przeznaczenia
terenéw, linii zabudowy, form i gabarytow obiektow, geometrii dachéw, nawigzujg do obowigzujacej
Uchwaty oraz do wytycznych,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zamos$¢™’.

2) Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych
1 lesnych, zrealizowano poprzez analize skutkow srodowiskowych w sporzadzonej prognozie
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z niniejszga prognozg, oddziatywania wynikajace ze skutkow
zmiany miejscowego planu nie beda stanowily negatywnych konsekwencji dla stanu
1 jako$¢ srodowiska.

Wymagania w zakresie ochrony srodowiska zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w projekcie zmiany

planu nastepujacych zapisow:

a) zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego =z  zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

b) zakazu lokalizowania zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej lub zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) ochrony ilosciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych,

d) gospodarki wodami opadowymi,

e) dopuszczenia lokalizacji odnawialnych zrodet energii w zrédet wytwarzania energii elektrycznej i

cieplnej ramach ochrony powietrza,
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f) nakazu zagospodarowania terenow w sposob nie powodujacy przekroczenia norm hatasu,
g) dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych oraz poziomow substancji w srodowisku.

Z uwagi na lokalizacje w granicach zmiany miejscowego planu stanowiska archeologicznego, w tresci
projektu planu wprowadzono zapisy wskazujacy na wymodg postepowania zgodnego z przepisami
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami w przypadku robot w rejonie tego stanowiska.

Pomimo wystepujacych w granicach opracowania gruntow wysokich klas bonitacyjnych, projekt zmiany
planu nie wymaga zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Stosowne zgody zostaty uzyskane w procedurze uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr X1/106/11 Rady Gminy
Zamos$¢ z dnia 5 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Kalinowice i Wolka Panienska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 183 z
dnia 30 listopada 2011 r. poz. 2871). W granicach planu nie wyst¢puja grunty lesne.

3) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych zostaly uwzgledniono poprzez wprowadzenie do tresci planu ustalen
z zakresu ochrony §rodowiska oraz poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych na terenie
przeznaczonym do zabudowy.

4) W granicach zmiany miejscowego planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W ramach szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustalono
szerokos$ci stref kontrolowanych od istniejacych gazociagow oraz stref ograniczonego uzytkowania w
odniesieniu do oddzialywania linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni objetej projektem zmiany miejscowego planu m. in. dotycza
uwolnieniem terendéw inwestycyjnych, zwigzanych z uwolnieniem od ograniczen stref kontrolowanych od
gazociaggow lub stref ograniczonego uzytkowania i zabudowy od linii wysokiego napigcia.
Zainwestowanie terenu wplynie w przysztosci na dodatkowe dochody do budzet gminy z tytutu podatkdéw
od nieruchomosci, bez koniecznosci ponoszenia dodatkowych kosztow na budowe nowej infrastruktury
gminne;j.

6) Prawo wtasnosci uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenow w korelacji z obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, z wola wlascicieli nieruchomosci potozonych w
granicach projektowanej zmiany planu, z uwzglednieniem interesow gminy. Projekt zmiany miejscowego
planu wyraza prawo do zabudowy wlasnos$ci w zgodzie z prawem wlasnosci, z interesem publicznym
oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

7) W granicach opracowania oraz w jego sgsiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stluzace obronnosci i
bezpieczenistwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym, w zwiazku z tym
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.

8) Potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych, zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny,
majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Przyjete w przedmiotowym planie
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z
wymogami tadu przestrzennego. Przystapienie do sporzadzenia planu oraz jego opracowanie stanowi o
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uwzglednieniu potrzeb interesu publicznego, w zakresie zwickszenia mozliwos$ci rozwoju na terenie
gminy funkcji gospodarczych.

9) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w sporzadzaniu projektu zmiany planu oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez ogloszenie konsultacji spotecznych
w ramach ktorych poinformowano spoteczenstwo udostepnieniu projektu zmiany miejscowego planu, i
mozliwo$ci sktadania uwag do projektu zmiany planu oraz do prognozy oddzialywania na srodowisko.
Ogtoszenie ukazato si¢ w dniu 10 czerwca 2025 r. w Kronice Tygodnia (nr 23(1776)), na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zamo$¢ wraz z zalagczonym projektem zmiany
miejscowego planu, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Zamo$¢ oraz na stronie aktualno$ci Gminy
Zamos$¢. W ramach konsultacji spotecznych odbyt sie w dniu 2 lipca 2025 r. dyzur projektanta zmiany
miejscowego planu. Na dyzur projektanta nie zglosit si¢ Zaden interesariusz, o ktorym mowa w art. 8i ust.
6 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci uwzgledniono
poprzez ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode oraz w zakresie ochrony $srodowiska w zwiazku z
ochrong ilo$ciows i jako$ciowa stanu wod podziemnych i powierzchniowych.

11) Projekt zmiany miejscowego planu sporzadzono po dokonaniu analizy zasadno$ci, w tym
w szczegOlno$ci poprzez zwazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, odnoszac si¢ do
potencjalnych skutkéw $rodowiskowych 1 finansowych oraz warunkéw prowadzenia gospodarki
przestrzennej i komunalnej. Projekt zmiany miejscowego planu zostat poddany dyskusji nad przyjetymi
rozwigzaniami na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

12) Zmiana miejscowego planu obejmuje tereny zainwestowane, na ktorych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Niewielki zakres wprowadzonych zmian nie powoduje zwigkszenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego gminy lub zagrozen dla wykorzystywania publicznego
transportu zbiorowego oraz ksztattowania rozwiazan przestrzennych utatwiajacych przemieszczenia si¢
pieszych i rowerzystow. Przyjete ustalenia planu stuzg efektywnemu gospodarowaniu przestrzenig oraz
wykorzystaniu jej walorow ekonomicznych. Ustalenia planu nie pozostajag w sprzecznosci z wymogami
fadu przestrzennego oraz zasadami urbanistyki i architektury.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Zmiana miejscowego planu zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. trescia dokumentu dotyczacego analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zamos$¢ oraz trescig Uchwaly LXV/630/24 Rady Gminy Zamo$¢ z
dnia 10 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zamo$¢ oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zmiang miejscowego planu
przyjetego Uchwala Nr X1/106/11 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 5 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kalinowice i Wolka Panienska
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 183 z dnia 30 listopada 2011 r. poz. 2871).

Uzasadnieniem dla podjetej zmiany planu sa korzysci spoteczno-gospodarcze dla gminy wynikajace
z nowego planu korygujacego i aktualizujgcego stan prawny oraz zagospodarowanie wazac interes prywatny
1 publiczny. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu umozliwia realizacj¢ inwestycji shuzacych celom
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publicznym oraz stanowi¢ bedzie wymierne korzysci dla wlascicieli nieruchomosci w granicach
opracowania.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow objetych opracowaniem zostaty
poddane analizie w zakresie wptywu ich realizacji na finanse publiczne, glownie na budzet gminy. Z uwagi
na przestanki zawarte w projekcie miejscowego planu, dokonuje si¢ tu tylko korekt juz istniejacych ustalen,
co nie wywoluje nowych skutkow finansowych obcigzajacych budzet gminy. Zmiana planu miejscowego nie
bedzie miata wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy i nie wptynie na sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Id: CC6DCF41-C499-46D5-A9C5-068A439905CB. Projekt Strona 6



