Uzasadnienie do Uchwaty Nr .............
Rady Gminy Zamos¢é
zdnia.......ceevieiannns

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci tapiguz
zostat opracowany w wykonaniu Uchwaty XXIII/213/20 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia
30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci tapiguz.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzgdzenia planu
miejscowego okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zmianami).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie warunkéw i zasad regulacji przestrzennego zagospodarowania obszaru,
ksztattowanie tadu przestrzennego oraz dostosowanie zapisow planu do obowigzujgcych
przepiséw i potrzeb, na terenie, na ktéorym nie obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego.

Skrét informacji o MPZP.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren
oznaczony nr dziatek: 231/4 — 1,8630 ha, 232/3 — 1,8416 ha, 232/4 — 0,7446 ha — tacznie
4,4492 ha. Plan przewiduje:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem literowym MW -
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw przykrytych dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 15° —
12,0 m,
b) budynkéw przykrytych dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°— 14,0 m,
c) pozostatych obiektéw — 4 m.

2) minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajgc miejsca w garazach, wedtug
ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) budynki mieszkalne z ustugami w zabudowie wielorodzinnej— 1 miejsce na
1 mieszkanie i 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
c) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na poziomie min. 5% liczby
miejsc parkingowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz
1 stanowisko na terenie oznaczonym symbolem 1.MW;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami literowymi ZP- Jako przeznaczenie
podstawowe ustala sie parki, ogrody, urzgdzone ciggi piesze.
4) Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportu
i rekreaciji, takich jak boiska, place zabaw, urzgdzenia do ¢wiczen.
5) zakaz lokalizowania:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
okreslonych w przepisach odrebnych;
6) Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:
a) lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i
drobnej wytwoérczosci, oswiaty, przedszkoli i ztobkdw, opieki zdrowotnej,
obstugi administracyjnej oraz innych rodzajéw ustug, stuzgcych zaspokajaniu



potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcéw w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;

b) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji, takich jak boiska, place zabaw,
urzgdzenia do éwiczen,;

¢) parki, ogrody, urzagdzone ciggi piesze.

d) Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolem
4.KDD.- Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie droge publiczng klasy
dojazdowe;.

e) Ustala sie jednorazowg optate na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
catego obszaru planu w wysokosci 10 %.

7) Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 w/c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym okreslono stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (czyli z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w przypadku sprzedazy nieruchomosci w ciggu 5 lat od wejscia
w zycie uchwaly), dla caleqo obszaru planu w wysokosci 10%.

Szczegotowe informacje i uzasadnienie projektantow MPZP ponizej.

Niniejsze uzasadnienie zawiera wyjasnienie sposobu i zasad uwzglednienia przy

sporzgdzaniu planu wymogow m.in. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto

pod uwage:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalen
dotyczacych zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego. Okreslenie
wymagan sytuowania nowych budynkow, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
kubaturowa. Wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
walory architektoniczne i krajobrazowe w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego poprzez wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz terenéw zieleni urzadzonej;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych poprzez wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. Uzyskano opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow. Nalezy stosowaé przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
uzgodniony Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
0sOb  niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zapiséw dotyczgcych szczegdlnych warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Zawarto ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw. Dodatkowo ustalenia



6)

7)

8)

9)

10)

11)

projektu planu okreslajg minimalng liczbe miejsc do parkowania, réwniez w

doniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowg (w tym karte uprawniajgcg do korzystania z miejsc postojowych dla

niepetnosprawnych). W ustaleniach planu miejscowego zawarto zakazy dotyczace
bezpieczenstwa ludzi, w tym zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wprowadzenie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalen przeznaczenia terenéw oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzgledniajgc stan istniejgcy
zabudowy z zachowaniem istniejgcych funkcji terenu. Wyznaczenie funkcji terenu
zwigzane jest z realizacjg gtownie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla
przedmiotowego opracowania zostata sporzgdzona ,Prognoza skutkéow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego”;

prawo wiasnosci poprzez ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendéw

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreSlono majgc na uwadze poszanowanie

prawa wiasnosci;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczehstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie

wystepujg tereny, obiekty i urzgdzenia stuzgce obronnosci panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego tereny przestrzeni publicznej, wskazuje sie tereny

komunikaciji;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych poprzez dopuszczenie w ustaleniach miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego budowe, rozbudowe, przebudowe, montaz,
remont lub rozbiérke obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikaciji
elektronicznej poprzez zapewnienie wudziatu spoteczeAstwa w procedurze

sporzadzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z

dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 1029 z pdézn. zmianami). Wo6jt Gminy Zamosc¢

kolejno dopetnit czynnosci okreslone w ww. ustawach:

a) ogtosit w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz
21 dni od dnia ogtoszenia. Informacja o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu oraz o mozliwosci skladania wnioskéw zostata rowniez
zamieszczona na stronie internetowej gminy. W okresie przewidzianym na
sktadanie wnioskow wplynety wnioski, ktére Wojt Gminy Zamosc¢ rozpatrzyt;

b) po sporzadzeniu projektu planu miejscowego oraz jego zaopiniowaniu i
uzgodnieniu przez wiasciwe instytucje, Wojt Gminy Zamos$¢ oglosit w prasie
miejscowej a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o
wylozeniu projektu planu do publicznego wglagdu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko wytozono do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz
zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz
wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowo$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczgce projektu planu. Informacja o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie dyskusiji publicznej zostata



réwniez zamieszczona na stronie internetowej Urzedu Gminy Zamos$é. Do
wylozonego do publicznego wglgdu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym terminie nie wplynety
uwagi.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez wypetnienie
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez zawarcie w ustaleniach planu miejscowego zapisow dotyczgcych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

w tym systeméw zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wode z miejskiej

sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

14) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu wyznacza tereny
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zieleni urzagdzonej;

15) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego wyznaczajgc w
planie miejscowym w oparciu o istniejgce zagospodarowanie, tereny
przeznaczone dla sytuowania zabudowy, co pozwala na pozostawienie
transportochtonnos$ci w dotychczasowym wymiarze;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sposob
umozliwiajgcy mieszkanncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, poprzez ustalenia projektu
planu miejscowego zapewniajgce dobrg dostepno$¢ do istniejgcej sieci
transportu zbiorowego poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne;

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw poprzez dopuszczenie lokalizacji tras rowerowych we
wszystkich terenach;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej poprzez
wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra to stanowi
uzupetnienie wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy
Zamosc.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gaminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng
gminy sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zamos¢ przyjetego Uchwatg Nr XXX/261/98 Rady Gminy Zamos$¢ z
dnia 16 czerwca 1998 roku, zmienionego Uchwatg Nr IV/23/2007 Rady Gminy Zamos¢ z
dnia 31 stycznia 2007 r., Uchwatg Nr XXII/231/2008 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 30 czerwca
2008 r., Uchwatg Nr XXVIII/346/2008 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 29 grudnia 2008 r.,
Uchwatg Nr X/91/11 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 12 sierpnia 2011 r., Uchwatg Nr
XLVII/452/14 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 29 sierpnia 2014 r., Uchwatg Nr XVII1/172/20
Rady Gminy Zamos¢ z dnia 24 kwietnia 2020 r.




Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodna z uchwatg Rady Gminy Zamos¢ nr XLIX/482/18 z dnia 10 listopada 2018 roku w
sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zamos¢ oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla przedmiotowego opracowania =zostata sporzgdzona ,Prognoza skutkdow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego”.

Jak wynika z prognozy realizacja ustalen planu ma wptyw na finanse publiczne, w
tym budzet gminy - planowane sg zarowno wptywy jak i wydatki.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 w/c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (czyli
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w przypadku
sprzedazy nieruchomosci w ciggu 5 lat od wejscia w zycie uchwaty), dla _catego obszaru
planu w wysokosci 10%.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy zawartej w prognozie skutkow finansowych
w zwigzku z realizacjg ustalen planu zwieksza sie wpltywy do budzetu gminy z tytutu
podatkbw od nieruchomosci w zwigzku z zagospodarowaniem dziatek budowalnych.
Na gruntach pozostajgcych w dotychczasowym uzytkowaniu, nie zwiekszg sie wptywy do
budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci

Majac na uwadze powyzsze analize spofeczng, ekonomiczng, Srodowiskowg oraz
przeprowadzong procedure planistyczng, wraz z uzyskaniem niezbednych opinii i uzgodnien
oraz rozpatrzeniem uwag i wnioskéw podijecie uchwaty jest uzasadnione.

Zamos¢, dnia 08.08.2025 Dyr. M. Jakébczak



