UCHWALANR..............
RADY GMINY ZAMOSC

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamos$¢
miejscowosci Kalinowice i Wélka Panienska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
oraz art. 201 27b ust. 1 pkt 2 lit. d i e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne
§1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamos$¢, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zamo$¢, uchwalonego
uchwata Nr XXX/261/98 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 16 czerwca 1998 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy
Zamos$¢: Nr 1V/23/2007 z dnia 31 stycznia 2007 r., Nr XXI1/231/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r., Nr
XXVIII/364/2008 z dnia 29 grudnia 2008 r., Nr X/91/11 z dnia 12 sierpnia 2011 r., Nr XLVII1/452/14 z dnia 29
sierpnia 2014 r., Nr XVIII/172/20 z dnia 24 kwietnia 2020 r., Nr LII/496/2023 z dnia 3 marca 2023 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos$¢ miejscowosci Kalinowice
1 Wolka Panienska uchwalong Uchwalg Nr X1/106/11 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 5 pazdziernika 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kalinowice 1 Wolka
Panienska (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 183 z dnia 30 listopada 2011 r. poz. 2871) , zwang dalej ,,planem”, ktory
stanowia:

1) czesc tekstowa - tres¢ niniejszej uchwaty,
2) czgs¢ graficzna - rysunek planu wg zatacznika nr 1 (w skali 1:1000) i zatacznika nr 2 (w skali 1:2000).

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
2) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne w formacie .gml.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 28 ha w granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr LXV/631/24 z dnia 3 kwietnia 2024 r. zmieniajacej Uchwale
Nr XLIV/407/22 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 2 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kalinowice i Wolka Panienska.

§2
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiace ustalenia to:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) klasa przeznaczenia terenéw okre§lona symbolem literowym wg §5,
5) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia gs250/gs200,
6) strefa ochronna (2x6m) od linii elektroenergetycznej SN 15 kV,
7) strefa ochronna (2x18m) od linii elektroenergetycznej WN 110 kV,
8) pas technologiczny (2x25m) od linii elektroenergetycznej WN 220 kV.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§3
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
2) obszarze planu —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu,



3) terenie — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
teren oraz oznaczona symbolem terenu,

4) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu, stuzgce obstudze
komunikacji pieszej i kotowe;j tj. drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca
minimalng odleglo$¢ sytuowania nowych obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, z wytaczeniem obiektow liniowych, sieci uzbrojenia
terenu, parkingéw, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
(nie dotyczy istniejacych obiektow budowlanych podlegajacych odbudowie, rozbudowie i nadbudowie zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty),

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas niezbgdny do posadowienia,
przebudowy, rozbudowy, odbudowy, prawidlowej eksploatacji 1 konserwacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymiz przepisow
niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych,

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustlugowa nie zaliczong do przedsiewzieé
mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie powodujaca przekraczania
standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi

w przepisach odrebnych.

§4

1. Z uwagi na brak przestanek w niniejszym planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym  oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2
Klasa przeznaczenia terenéw
§5
1. W obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, o nastepujacych klasach przeznaczenia terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
4) UR - teren ustug kultu religijnego,
5) KOP - teren parkingu,
6) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
7) KDR - teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,
8) KDL - teren drogi lokalne;j,
9) KDD - teren drogi dojazdowej,
10) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
11) IG - teren gazownictwa.
2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow (MN), (MW), (MN-U), (UR) dopuszcza sig:
1) budowe budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych,
2) budowg uzbrojenia terenu, dojs$¢ i dojazdoéw, urzadzenie zieleni,
3) budowe obiektow towarzyszacych obiektom o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, takich jak:
parkingi, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej, obiekty matej architektury.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§6
1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji budynkoéw
1) w ramach przeznaczenia terenow (MN) ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
blizniacza, szeregowa,

2) w ramach przeznaczenia terenow (MN-U) ustala si¢:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,

b) zabudowe ushlugowa z wykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, uslug bezpieczenstwa

i porzadku publicznego, ustug administracji,

¢) zabudowe mieszkaniowa i ustugowa w granicach jednej dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego.

. W granicach planu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
do rozmiar6w nie przekraczajacych 50% istniejacej kubatury z zachowaniem ustalen szczegétowych planu.

. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy z dziatka sasiednia lub w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw techniczno — budowlanych.

. Ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§7

. W granicach planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub
zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska.

. Projektowane zagospodarowanie terenow w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia powietrza, substancji
zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen
obowigzujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

. W celu ochrony ilosciowej i jakos$ciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji i podejmowania dzialan negatywnie oddzialujacych na ilos¢ i jakos¢ wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych oraz wykonywania robot Iub innych czynnosci, ktore moga
spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do gruntu,

3) na powierzchniach narazonych na =zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi (parkingi, place o
powierzchniach utwardzonych lub trwalych nawierzchniach, garaze) nakazuje si¢ zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem powierzchni ziemi oraz wod podziemnych.

. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracje¢ powierzchniowg na
wlasny teren nieutwardzony, do zbiornikow retencyjnych, z uzyciem innych rozwigzan z zakresu bfgkitno - zielone;j
infrastruktury lub do sieci kanalizacji deszczowe;j.

. W zakresie ochrony powietrza dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej
i cieplnej z odnawialnych zrodel energii, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalng.

. Teren objety planem miejscowym podlega ochronie akustycznej jako teren mieszkaniowo-ustugowy, gdzie
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych.

. W celu ochrony walorow krajobrazowych ustala si¢ stosowanie jednorodnego i zwartego charakteru zabudowy
w obrebie dziatki budowlane;.

. Ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkow o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentowania
fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu.

10. Dopuszcza si¢ stosowanie na $cianach elewacji wykonanych z drewna, cegly, kamienia, oktadzin ceramicznych,

w kolorach dla nich naturalnych.



11. Ustala sig, ze nowa zabudowa powinna tworzy¢ jednorodng przestrzen, poprzez zastosowanie podobnych
ksztattow i rodzaju materiatow wykonczeniowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej
§8
1. Na  podstawie  https://zabytek.pl/ ~w  granicach  planu  wystepuje  stanowisko  archeologiczne
ID:1.9.Z1IPOZ.NID _E 06 _AR.2313094 (nr AZP089-088/28). Prace ziemne w rejonie stanowiska archeologicznego
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca jego odkrycia
oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

3. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

4. Nie okresla si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§9
1. W granicach planu nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow z zakresu gospodarowania nieruchomosciami,
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek oraz minimalne szerokosci frontow dziatek:

klasa przeznaczenia forma zabudo minimalne minimalne szerokosci frontu

terenu WY powierzchnie dziatki dziatki
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 800 m? 18 m
wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 500 m? 15m

MN blizniacza

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 300 m? 10 m
szeregowa
zabudowa mieszkaniowa jak dla MN jak dla MN

MN-U zabudowa ustugowa 1500 m? 20 m

3. Ustalone powyzej minimalne powierzchnie dziatek oraz minimalne szeroko$ci frontow dziatek nie dotycza dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna.

4. Zuwagi na specyfike planu, nie ustala si¢ minimalnych powierzchni dziatek oraz minimalnych szerokosci frontow
dziatek dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), terenu ustug kultu religijnego (UR) oraz terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy (RN).

5.Kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°+ 15°, z dopuszczeniem innego
kata w przypadkach uzasadnionych istniejacg konfiguracjg terenu lub istniejacym zainwestowaniem terenu
(istniejacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej lub zabudowa).

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
§10
1. W granicach planu wskazuje si¢ istniejacg napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 220 kV wraz
z pasem technologicznym wynoszacym 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), w
ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed
oddziatywaniem pol elektromagnetycznych. Ponadto, w terenach o symbolach 1RN, 5SRN, 6RN, w granicach pasa
technologicznego linii WN 220 kV, obowigzuje:


https://zabytek.pl/

1) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu,
2) zakaz sadzenia ro$linnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m,
3) ustalenie warunkow lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii elektroenergetycznych przed
wydaniem decyzji lub zgdd na lokalizacje tych obiektow.
2. W granicach planu ustala si¢ nastepujace strefy ochronne, w ktoérych obowigzuje ograniczenie w zabudowie
i uzytkowaniu terenow w stosunku do projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych:
1) dla linii napowietrznej WN 110 kV — pas 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),
2) dla linii napowietrznej SN 15 kV —pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
3) dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
4) dla linii kablowej SN 15 kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
5) dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii).
W przypadku linii napowietrznej WN 110 kV szerokos$¢ strefy ochronnej okreslono dla budynkéw mieszkalnych.
Dla projektowanych przy linii WN budynkéw gospodarczych oraz niemieszkalnych, w ktérych czasowo moga
przebywac ludzie, dopuszcza si¢ uzgodnienia indywidualne.

3. Na zalaczniku nr 2 w granicach terenéw 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 10MN, 11MN, 6RN, 3KDL, 5KR, 6KR, 8KR
wskazuje si¢ istniejacy gazociag wysokiego ciSnienia gs250/gs200 wraz ze strefg kontrolowana wynoszaca 30 m
(2x15m), w ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi wynikajacymi
z warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. W zwigzku z wystepowaniem gazociaggow $redniego ci$nienia oraz przytaczy $sredniego ci$nienia, obowigzuje strefa
kontrolowana o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi gazociagu lub przylacza), w ktorej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi wynikajacymi z warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
§11
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego:

I)ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjna obszaru planu poprzez istniejace drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDR (teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego), KDL (droga lokalna), KDD (droga dojazdowa)
oraz KR (tereny komunikacji drogowej wewngtrznej),

2)potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym (droga krajowa nr 74 relacji Zamos¢ -
Hrubieszow) obejmuje drogi potozone w bezposrednim sasiedztwie tj. drogi w granicy planu 1KDD-2KDD, 1KR
oraz zjazdy zwykte uzgodnione na podstawie przepisow odrgbnych o drogach publicznych,

3) dopuszcza sig realizacje nie wyznaczonych w planie dojs¢ i dojazdow lub ciagdéw pieszo - jezdnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi drég przeciwpozarowych,

4) parametry drog wg ustalen szczegdétowych planu.

2. Nakazuje si¢ dostosowanie ogolnodostgpnych drog do potrzeb osob ze szczegodlnymi potrzebami zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie lub jeden lokal
mieszkalny lub jeden lokal ushugowy,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

3) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe,

4) dla ustug kultu religijnego - trzy miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni przeznaczonej na
ustugi, dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

5) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na powierzchni
terenu lub w garazu,

6)dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog
publicznych, lecz nie mniej niz jedno na obiekt ustugowy w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc
parkingowych.



Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§12
1. W zakresie zasad lokalizacji infrastruktury technicznej ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem
w infrastruktur¢ techniczng poprzez istniejace, rozbudowywane, przebudowywane i nowo realizowane sieci
1 obiekty, w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci, realizowanym poza granicami planu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) docelowo z gminnej sieci wodociggowej,

2) do czasu realizacji gminnej sieci wodociaggowej z indywidualnych uje¢ wod podziemnych, z zachowaniem

przepisow odrebnych,

3) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przeciwpozarowej.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych:

1) obowigzuje odprowadzanie $ciekow, w tym Sciekdw przemystowych, systemem sieci kanalizacyjnej sanitarne;j,

2) w przypadku braku sieci do przydomowych oczyszczalni $ciekow spetniajacych wymagania hydrogeologiczne i
higieniczno-sanitarne, lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrebnych,

3) w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych obowiagzuje zapewnienie odpowiednich parametrow
wedtug warunkéw wynikajacych z przepiso6w odrebnych,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi lub do otwartych lub zamknigtych
systemow kanalizacji deszczowej, w tym: rowow infiltracyjnych, zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, studni chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ nakaz redukcji poziomu zanieczyszczen wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi
w sposoOb zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych zlokalizowanych

w obszarze planu oraz poza nim lub z indywidualnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla

urzadzen wolnostojacych.

5. Dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej 220 kV. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii
wraz z budowa podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw, slupow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii.

6. Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami $redniego 1 niskiego napigcia w ilo$ci

wynikajacej z zapotrzebowania.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ ustala si¢ zasadg obstugi w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telekomunikacyjne.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych gazociggow zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet, z
zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska z
dopuszczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ odnawialna.

10.Zasady usuwania odpadow: ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe planu
§13
1. Dla Kklasy przeznaczenia terenu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN,
27MN, plan ustala:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10 m,
e) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazowej do gtéwnej kalenicy dachu — 5 m,
f)  geometria dachow:
— dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45,
- gtéwna kalenica dachu rownolegta do frontu dziatki,
- gldéwne potacie dachu o jednakowym spadku,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

§14
1. Dla Kklasy przeznaczenia terenu 1MW, plan ustala:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,0,
- minimalna -0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12,0m
e) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazowej do gtownej kalenicy dachu — 5m,
f)  geometria dachow:
— dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45,
- gtdéwna kalenica dachu rownolegta do frontu dziatki,
- gtdéwne potacie dachu o jednakowym spadku,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§15
1. Dla klasy przeznaczenia terenu 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U, SMN-U,
9MN- U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, plan ustala:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej lub ustug (ustugi nieuciazliwe),
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5 m,
f) geometria dachow:

— dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- glowna kalenica dachu réwnolegta do frontu dziatki,

- gtéwne potacie dachu o jednakowym spadku,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych od drogi krajowej nr 74 w ciggu ul.
Hrubieszowskiej — 30 m od krawedzi jezdni tej drogi (z wytaczeniem istniejagcych budynkow
mieszkalnych),

- minimalna odleglto$¢ obiektow budowlanych od drogi krajowej nr 17 —26 m od krawedzi
jezdni tej drogi,

— minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych od pozostatych drog - zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 16
1. Dla Kklasy przeznaczenia terenu 1UR, plan ustala:
1) przeznaczenie - teren ustug kultu religijnego,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5 m,
g) geometria dachow:
— dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- gtéwne potacie dachu o jednakowym spadku,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§17
1. Dla klasy przeznaczenia terenu 1KOP, plan ustala:
1) przeznaczenie - teren parkingu,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§18
1. Dla klasy przeznaczenia terenu 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, plan ustala:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§19
Dla klasy przeznaczenia terenu 1KDR, 2KDR, 3KDR, plan ustala:
1) przeznaczenie - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
2) przeznaczenie uzupehliajace - infrastruktura techniczna, urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu, §ciezki pieszo-rowerowe, zielen urzadzona,

3) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu - zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDR, 2KDR - 0d 3,5 m do 6,0 m,
b) 3KDR - 32 m.

§20
1. Dla klasy przeznaczenia terenu 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, plan ustala:
1) przeznaczenie - teren drogi lokalnej,
2) przeznaczenie uzupehliajace - infrastruktura techniczna, urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu, §ciezki pieszo-rowerowe, zielen urzadzona,
3) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu —od 5 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§21
1. Dla klasy przeznaczenia terenu 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, plan ustala:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej,
2) przeznaczenie uzupehiajgce - infrastruktura techniczna, urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu, $ciezki pieszo-rowerowe, zielen urzadzona,

3) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu —od 7 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem
planu.



§22
1. Dla klasy przeznaczenia terenu 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, plan ustala:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna,
3) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu—od 4 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§23
1. Dla klasy przeznaczenia terenu 11G, 21G, plan ustala:

1) przeznaczenie - teren gazownictwa,

2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna, urzadzenia techniczne zwigzane z gazownictwem,
stacja redukcyjno-pomiarowa gazu,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,0 m,
c) geometria dachow: dachy plaskie,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe
§24
W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwala Nr XI/106/11 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 5 pazdziernika
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kalinowice
1 Wolka Panienska (Dz. U. Woj. Lubelskiego, Nr 183, poz. 2871 z dnia 30 listopada 2011 r.).

§25
Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§26
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zamosc¢.

§27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ........
Rady Gminy Zamos$¢
Z dnia r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zamos¢, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Gminy Zamos$¢ ustala, co nastepuje:

§1
Realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociagéw, ciagow
pieszych, pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

§2
Zrédtami finansowania inwestycji w zaleznosci od potrzeb moga byé: rodki Unii Europejskiej, kredyty bankowe,
emisje obligacji i srodki prywatne.
Zaktada si¢, ze koszty realizacji inwestycji ponoszone bedg etapowo.

Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr ........

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm).



